Individuell geplanter Neubau
- vier Eigentumswohnungen
- ein groBzugiges Penthouse

109 bis 163 m2 Wohnflache

Gestaltungsbeispiel

Schwellenfreies Wohnen

Landwehrstrafde

Holzwickede




Unabhangigkeit
genieBen in den
eigenen vier

-

Foto: Katrin Schindler / pixelio

Highlights

Unterkellerter Neubau

mit hoher Energieeffizienz (KW 55)

Effiziente Warmepumpentechnik mit
Tiefenbohrung in Verbindung mit FuBboden-
heizung und kontrollierter Be- und Entliftung
Aufzugsanlage vom Keller bis ins Penthouse
Badgestaltung mit ebenerdiger Dusche und
hochwertiger Ausstattung

Fenster mit AuBenlamellen (elektrischer Antrieb)
Sicherheitsklasse 2 an Turen und Fenstern
GroBe Garten, Balkone oder Dachterrasse im
Penthouse

Herzlichen Dank,

dass Sie sich fur unsere neue Wohnanlage an der
LandwehrstraBe in Holzwickede interessieren.

Die Eigentumswohnungen in der ruhigen, aber
trotzdem zentralen Lage bieten als Vier-Zimmer-
Variante mit Gartennutzung ideale Voraussetzun-
gen fur die Familie. Ebenso interessant sind sie
aber fUr Ein- oder Zweipersonenhaushalte mit dem
Wunsch nach GroBzugigkeit.

Oder Sie fahren mit dem Fahrstuhl direkt in das un-
verwechselbare Penthouse auf 163 m2 Wohn-
flache. Uberzeugen Sie sich selbst von der attrak-
tiven Lage und gestalten Sie Ihre zuklnftige Woh-
nung mituns.

Als Grundsttcksentwickler und Bautrager im Ein-
zugsbereich des erweiterten Ruhrgebiets tragen
wir eine groBe Verantwortung fir Mensch und
Umwelt.

Darum ist das ganzheitliche Denken fur unsere
Arbeit besonders wichtig. Denn heute geht es
langst nicht mehr nur darum, Bauland zu schaffen,
sondern die knappen Ressourcen optimal und
klimaschonend zu nutzen. Daher legen wir
insbesondere bei der Wahl der Heizungsanlage
und der sonstigen technischen Ausstattung der
Immobilie groBen Wert auf einen kostensparenden
und komfortablen Warme- und Kalteschutz.




LandwehrstraBBe Die Lage

,Holzwickede - die Gemeinde der kurzen We-
I ge“; so zumindest sieht sich die Gemeinde
HOIZW’Ckede Holzwickede selber und féahrt mit der Beschrei-
bung fort: ,Sé&mtliche Einrichtungen sind
schnell zu erreichen - und ganz im Mittelpunkt
der Gemeinde das Rathaus und das Burgerbu-
ro.*
Aber nicht nur innerhalb der Gemeinde sind die
Wege kurz; auch die Anbindungen ins Umland :
sind ideal. Die Zentren des Ruhrgebietes liegen = A} :
quasi vor der Haustiir und sind Uber die Auto- i — . kil T Storie
bahn- und Eisenbahnanschlisse in wenigen
Minuten erreichbar. Gleiches gilt fir die Erho-
lungsgebiete des Sauer- und Munsterlandes,
der Soester Bérde und vor allem der Ruhrauen.
Und wer in die Welt hinauswill, der kann zum
Dortmunder Flughafen ,fast zu FuB gehen®.
Holzwickede bietet seinen rd. 17.000 Einwoh-
nern ein hervorragendes Angebot an allen
Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Und wer
es etwas gemdutlicher angehen lassen will, der
trifft sich mit seinen Nachbarn auf dem idylli-
schen Wochenmarkt vor dem Rathaus.

Emscherquellhof - Foto: kulturinfo ruhr




Fakten zum Gebaude

Lage:

Anzahl der Wohnungen:
Anzahl der Geschosse:
Teilunterkellerung:
GrundstiicksgroBe:
Pkw-Stellplatze:
Energieversorgung:
Sonstiges:

Holzwickede, LandwehrstraBe

5 Wohnungen

2 Vollgeschosse zzgl. Dachgeschoss

Kellerraum fUr jede Wohnung und groBzugiger Waschkeller
ca. 950 m?

5 Carports

Erdwarmenutzung

abschlieBbare Fahrradboxen fur je 2 Fahrrader pro Wohnung
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Erdgeschoss

Wohnung 1
Wohnflache 115.92 m2

Wohnung 2
Wohnflache 119.30 m2

Die dargesteliten 3- bzw. 4-Zimmer-Wohnungen
bieten sowohl Platz fur Familien als auch fur Ein- und
Zweipersonenhaushalte.

Die Varianten sind austauschbar und kénnen nach
Ihren BedUrfnissen und Winschen zugeschnitten
werden.

Far die an die Terrassen angrenzenden Garten gibt
es fur die jeweiligen Wohnungen Sondernutzungs-
rechte mit rd. 230 und 240 m2 gemaB Lageplan. Die
Terrassen werden durch eine Gabionenwand ge-
trennt und das Grundstick wird eingefriedet. Im
AuBenbereich der Erdgeschosswohnung wird ein
frostsicherer, selbst entleerender Gartenwasseran-
schluss an der AuBenwand installiert.

Ein Kellerraum und ein Carport gehdéren ebenfalls
zur Wohnung.

Gestaltungsvorschlag
Anderungen vorbehalten!
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Obergeschoss

Wohnung 3
Wohnflache 108.79 m2

Wohnung 4
Wohnflache 112.17 m2

Die dargesteliten 3- bzw. 4-Zimmer-Wohnungen
bieten sowohl Platz fur Familien als auch fur Ein- und
Zweipersonenhaushalte.

Die Varianten sind austauschbar und kénnen nach
Ihren Bedurfnissen und Wulnschen zugeschnitten
werden.

Bodentiefe Fenster sorgen hier wie auch im Erdge-
schoss fur lichtdurchflutete Raume.

Die Balkone sind mit Uber 12 m2 GrbéBe optimal
geschnitten, um auch Géaste bewirten zu kénnen.

Ein Kellerraum und ein Carport gehdren ebenfalls
zur Wohnung.

Gestaltungsvorschlag
Anderungen vorbehalten!
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Dachgeschoss

Penthouse
Wohnflache 163.04 m?2

Charme, Funktionalitat und Unverwech-
selbarkeit paaren sich inidealer Form bei
der Penthousewohnung auf rd 163 m?
Wohnflache. Der dargestellte Grundriss
kann und soll nur als Beispiel dienen.
Gestalten Sie ihn mit unserem Architekten
nach lhren Winschen und fahren Sie
demnacht mit dem Fahrstuhl direkt in Ihre
Wohnung. Die Wohnungstur befindet sich
im Obergeschoss, so dass die ins Dachge-
schoss fuhrende Treppe bereits ein Teil
Ihrer Wohnung ist und zur Gestaltung
beitragt.

Die Dachterrasse lasst mit Gber 27 m2 und
einem praktischen Abstellraum keine
Wiinsche offen.

Der groBe Kellerraum und das Carport
runden das Angbeot ab.

Gestaltungsvorschlag
Anderungen vorbehalten!
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Loggia
27.72 m?

(wird in der Wohnflachenberechnung
nur zur Halfte angerechnet)
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2.65 m2




Kellergeschoss
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Aus der
Baubeschreibung

Innenausbau

» Bodenfliesen (WC, Kuche, Bad, Flur)
der GréBe 30 x 60 cm
» Wandfliesen im Bad und Gaste-WC
(Héhe bis 1,60 m) / Fliesenspiegel Kuche
« alle Fliesen im Materialwert 50 €/m2 (brutto)
« Sanitar und Armaturausstattung der Fa.
VIGOUR oder Villeroy & Boch

Sicherheitskonzept

» Wohnungs- und Haustlirabschlussverriegelung

mit 3-fach Verriegelung

- 3-fach Verglasung (einbruchhemmend)

* Die zu 6ffnenden Elemente werden mit
abschlieBbaren Dreh-Kipp-Beschlagen sowie
einer Sicherung gegen Offnen gekippter Fenster
ausgefuhrt

« Brandmelder in allen R&umen

- Gegensprechanlage mit Videokamera
(zur Haustur)

-

Baukonstruktion

» 2 1/2 geschossiges Wohngebaude
in massiver Bauweise

* Teilunterkellerung

» AuBenmauerwerk in Kalksandstein mit
Warmedammverbundsystem

« ZimmermannsmaBiger Dachaufbau




Aus der
Baubeschreibung

Schwellenfreiheit

« Stufenloser Zugang zum und ins Haus
 Turen in ausreichender Breite
» Ebenerdige Dusche
« Stufenloser Ubergang zur Terrasse /
zum Balkon
 Fahrstuhl vom Keller bis zum Dachgeschoss

Energiekonzept

* Energieeffizienzstandard KfW 55

» Erdwarmenutzung mit Warmepumpe
in Verbindung mit FuBbodenheizung und
kontrollierte Be- und Entluftung

* Fenster mit 3-fach Verglasung
(Wéarmeschutzverglasung), zweifarbig

* Elektrische Raffstores mit autom. Windmesser

W T,

Eigenleistung
- Malerarbeiten in der Wohnung
- Boden in den nicht gefliesten Raumen (Fliesen gem.
Baubeschreibung in Flur, Bad, WC und Kiiche)
Aufgrund unserer langjahrigen Erfahrungen haben wir
unsere Baubeschreibung bewusst ohne die Gewerke
Malerarbeiten und Bodenbeldge in den Wohn- und
Schlafraumen aufgestellt. Grund hierfur sind die sehr
individuellen Wiinsche und Vorstellungen und die damit
verbundenen Abstimmungsprobleme. Vielfach wird
auch der Wunsch auf Eigenleistung insbesondere
dieser Arbeiten nachgefragt.

Baubetreuung

* Individuelle Planungsanpassung auf Ihre
personlichen Belange

 Blower-Door-Test und Energieausweis

* Individuelle Einrichtungsberatung

» Gewahrleistung bis zu 5 Jahre



Zum guten Schluss

PROJEKTIEAM

GESELLSCHAFT FUR GRUNDSTUCKSENTWICKLUNG

Am Markt 4 58239 Schwerte
Telefon 0 23 04 - 24 24 50
Fax 0 23 04 - 24 24 559
E-Mail: infos@projektteam-gmbh.de
www.projektteam-gmbh.de

Aufsichtsbehorde
gem. §34c GewO (MABV) Kreis Unna
Geschéftsfuhrer:
Wolfgang Behr
Michael H. G. Schroer
Michael W. R. Schroer
Amtsgericht Hagen HRB 9849
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Haftungsbeschrankungen

Alle Angaben und Darstellungen im Expose
geben den Zustand zum Zeitpunkt der Expose-
Herausgabe wieder. Alle uns bekannten, fur die
Kaufentscheidung wichtigen Kriterien haben wir
berucksichtigt.

Far Satz- und Druckfehler bei Texten, Berech-
nungen und Grundrissen schlieBen wir eine
Haftung aus. Angaben zu Wohn- und Nutz-
flachen haben wir ermittelt nach der Wohn-
flachenverordnung vom 25.11.2003, wobei
Terrassen, Balkone und Dachterrassen, soweit
sie zum Sondereigentum gehoéren, zur Halfte auf
die Wohnflachen angerechnet werden.

Die Umsetzung der Gestaltungsvorschlage und
Planungsunterlagen der Architekten in diesem
Expose kdnnen von der Realitat und der tatsach-
lichen Ausfihrung abweichen. Verbindlich fur
die Ausfuhrung ist die Bau- und Leistungs-
beschreibung, die der notariellen Teilungs-
erklarung zu Grunde liegt und auf die im nota-
riellen Kaufvertrag, dessen Entwurf Ihnen im
Falle der Kaufentscheidung spéatestens 14 Tage
vor dem Notartermin zugehen wird, bezug
genommen worden ist.

Gleichfalls mussen Abweichungen aufgrund
behérdlicher Auflagen und Anderungen durch
die Genehmigungsbehérde vorbehalten wer-
den. Hierdurch darf jedoch gegenuber der
Baubeschreibung keine Wertminderung ent-
stehen.

Personen, die von uns mit dem Vertrieb und der
Vermittlung des Objekts beauftragt sind, sind nur
dazu befugt, Angaben zu machen, die dem
Exposeinhalt entsprechen.

Sollten sie davon abweichende Angaben ma-
chen, so handeln sie nicht in unserem Namen
und unserem Auftrag.
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