4 Reiheneinfamilienhauser

2 Doppelhaushalften

ca. 115 m2 Wohnflache
Grundstucke von 135 - 250 m?

Landschaft bei Kalthof
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X . . Highlights Herzlichen Dank,
Un abh an g / g k el t + Neubau mit hoher Energieeffizienz (KfW 55) dass Sie sich flr unsere modernen Einfamilien-

- e - Effiziente Warmepumpentechnik mit hauser am Schuttholzweg in Iserlohn-Kalthof
genl eBen n den Tiefenbohrung in Verbindung mit FuBboden- interessieren. °

. . heizung und kontrollierter Be- und Entliftung Da es sich bei den Grundsticken um sog.

elgen en VI el’ - Badgestaltung mit ebenerdiger Dusche und Baullicken handelt, ziehen Sie in ein gewach-

e gehobener Ausstattung senes Umfeld ohne jahrelange Bautatigkeiten.

Wan den « Fenster mit Rollladen (elektrischer Antrieb) Die Eigenheime in ruhiger und familienfreund-

« Sicherheitsklasse 2 an Turen und Fenstern licher Lage bieten als 5-Zimmer-Variante mit

- nach Suden ausgerichtete Garten in ruhiger schonem Garten nach Siden ideale Voraus-

Lage setzungen fur den Wechsel in die eigenen vier

- GroBzugige Grundrisse mit zeitgemaBer Ansicht Wande und den nachhaltigen Aufbau von

Immobilienvermdgen fur die Zukunft.

Als Grundstucksentwickler und Bautréager im
Einzugsbereich des erweiterten Ruhrgebiets
tragen wir eine groBe Verantwortung fir Mensch
und Umwelt.

Darum ist das ganzheitliche Denken fir unsere
Arbeit besonders wichtig. Denn heute geht es
langst nicht mehr nur darum, Bauland zu
schaffen, sondern die knappen Ressourcen
optimal und klimaschonend zu nutzen. Daher
legen wir ins besondere bei der Wahl der Hei-
zungsanlage und der sonstigen technischen
Ausstattung der Immobilie groBen Wert auf
einen kostensparenden und komfortablen
Wérme- und Kélteschutz.

b i Foto: Katrin Schindler / pixelio
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Schittholzweg
Iserlohn - Kalthof
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Die Lage

Das Baufeld ,Schuittholzweg® liegt im Iserloh-
ner Ortsteil Kalthof.

Traditionelle Landwirtschaft und die angesie-
delten Gewerbebetriebe pragten in der Vergan-
geheitdas Bild des Ortes.

Zwischenzeitlich hat sich Kalthof zu einem
bevorzugten Wohngebiet fur viele Iserlohner
Burger entwickelt. GroBzligig gestaltete Wohn-
quartiere bestimmen nun viele Bereiche des
Ortes.

Kalthof bietet seinen Bewohnern verschiedens-
te Infrastruktureinrichtungen wie Kindergarten
und Grundschule sowie diverse Einkaufsmog-
lichkeiten fur Dinge des taglichen Bedarfs im
Kalthof-Center.

Gute Verkehrsanbindungen sind Uber Bus und
Bahn gegeben. Kalthof verfugt Uber einen
eigenen Bahnhof.

Bis zur Innenstadt von Iserlohn sind es ca.
sieben Kilometer, die Stadte Schwerte, Men-
den, Unna, Hagen und Dortmund sind Uber das
gut ausgebaute StraBen- und Autobahnnetz in
15 bis 30 Minuten zu erreichen.
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Das Grundstuck

Das Baugrundstick liegt in einer ruhigen
Sackgasse am sud-Ostlichen Ortsrand der
Gemeinde Iserlohnim ,Schittholzweg®.

Das familienfreundliche Umfeld ist von zweige-
schossiger Bebauung gepragt. Gegenuber des
Baugrundstiicks befinden sich die Kirche St.
Peter und Paul sowie der katholische Kindergar-
ten und ein sehr gepflegter und groBzugiger
Spielplatz.

Das Gelande ist derzeit eine Granflache und nur
mit Garagen bebaut. Die zukunftigen Garten
sind nach Suden ausgerichtet.

Die Ortsmitte von Kalthof ist in wenigen FuBmi-
nuten erreichbar. Dort stehen im Kalthof-Center
Einkaufsmoglichkeiten, eine Apotheke und
sonstige Dienstleistungen fur den taglichen
Bedarf zur Verfugung. Insgesamt drei Kinder-
garten und eine Grundschule befinden sich in
Kalthof, alle sind bequem und sicher erreichbar.
Ruhe und Erholung finden sich quasi vor der
Haustlir. Das Ruhrtal und die Auslaufer des
Sauerlandes sind fuBlaufig erlebbar.



Fakten zum Gebaude

Lage:

Anzahl der Wohnungen:
Anzahl der Geschosse:
GrundstiicksgroBe:
Pkw-Stellplatze:
Energieversorgung:
Sonstiges:

Iserlohn-Kalthof, Schittholzweg

4 Reihenhauser, 2 Doppelhaushalften
2 Vollgeschosse zzgl. Dachgeschoss
von ca. 135 - 250 m2

Carports oder offene Stellplatze
Erdwarmenutzung
Energieeffizienzstandard KfW 55
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Lageplan



Erdgeschoss
Reihenhaus und
Doppelhaus
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Wohnen / Essen
26.00 m2

Wohnen / Essen
26.00 m2

RH Endhaus

Gestaltungsvorschlag
Anderungen vorbehalten! DHH

RH Mittelhaus



Obergeschoss
Reihenhaus und
Doppelhaus

Schlafen
16.34m2

Schlafen
16.34m2
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Gestaltungsvorschlag RH Endhaus
Anderungen vorbehalten! DHH
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Kind 3
11.21 m?
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Kind 2
12.67 m2
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Dachgeschoss
Reihenhaus und
Doppelhaus
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Gestaltungsvorschlag

Anderungen vorbehalten!



Aus der
Baubeschreibung

Innenausbau

» Bodenfliesen (WC, Kiche, Bad, Flur)
der GréBe 30 x 60 cm
» Wandfliesen im Bad und Gaste-WC
(H6he bis 1,60 m) / Fliesenspiegel Kiiche
« alle Fliesen im Materialwert 30 €/m2 (brutto)
« Sanitar und Armaturausstattung der Fa.
VIGOUR oder Villeroy & Boch

Sicherheitskonzept

« Wohnungs- und Haustur mit 3-fach Verriegelung

« 3-fach Verglasung (einbruchhemmend)

* Die zu 6ffnenden Elemente werden mit
abschlieBbaren Dreh-Kipp-Beschlagen sowie
einer Sicherung gegen Offnen gekippter Fenster
ausgefuhrt

« Brandmelder in allen bendtigten Raumen

Baubetreuung

« Individuelle Planungsanpassung auf lhre
personlichen Belange

* Blower-Door-Test und Energieausweis

* Individuelle Einrichtungsberatung

» Gewahrleistung bis zu 5 Jahre

Energiekonzept

* Energieeffizienzstandard KfW 55

» Erdwarmenutzung mit Warmepumpe
in Verbindung mit FuBbodenheizung und
kontrollierte Be- und Entluftung

* Fenster mit 3-fach Verglasung
(Wéarmeschutzverglasung), zweifarbig

* Elektrische Raffstores mit autom. Windmesser

Eigenleistung

« Gestaltung der AuBenanlagen

» Malerarbeiten in der Wohnung

« Béden in den nicht gefliesten Rdumen
(Fliesen gem. Baubeschreibung in Flur, Bad,
WC und Kiiche)

Aufgrund unserer langjéhrigen Erfahrungen

haben wir unsere Baubeschreibung bewusst

ohne die Gewerke Malerarbeiten und Boden-

belage in den Wohn- und Schlafraumen auf-

gestellt.

Grund hierfur sind die sehr individuellen Win-

sche und Vorstellungen und die damit ver-

bundenen Abstimmungsprobleme.

Vielfach wird auch der Wunsch auf Eigen-

leistung insbesondere dieser Arbeiten nach-

gefragt.



Finanzierungsberatung

Nehmen Sie unsere Beratung in allen Fragen der
Finanzierung in Anspruch. Wir erlautern Ihnen die
vielféltigen Férdermdéglichkeiten durch

- die Kreditanstalt fur Wiederaufbau (KfW)

- die Bundesanstalt fir Wirtschaft und Ausfuhr (BaFa)
« NRW Bank (6ffentliche Mittel)

AuBerdem unterstltzen wir Sie bei der Beantragung
des Baukindergeldes und sind lhnen auch bei der
Suche nach Baukrediten behilflich.

Gestaltungsbeispie

PROJEKTIEAM

GESELLSCHAFT FUR GRUNDSTUCKSENTWICKLUNG
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Haftungsbeschrankungen

Alle Angaben und Darstellungen im Expose
geben den Zustand zum Zeitpunkt der Expose-
Herausgabe wieder. Alle uns bekannten, flur die
Kaufentscheidung wichtigen Kriterien haben wir
berlcksichtigt.

Far Satz- und Druckfehler bei Texten, Berech-
nungen und Grundrissen schlieBen wir eine
Haftung aus. Angaben zu Wohn- und Nutz-
flachen haben wir ermittelt nach der Wohn-
flachenverordnung vom 25.11.2003, wobei
Terrassen, Balkone und Dachterrassen, soweit
sie zum Sondereigentum gehoren, zur Halfte auf
die Wohnflachen angerechnet werden.

Die Umsetzung der Gestaltungsvorschlage und
Planungsunterlagen der Architekten in diesem
Expose kdnnen von der Realitat und der tatsach-
lichen Ausfihrung abweichen. Verbindlich fur
die Ausfuhrung ist die Bau- und Leistungs-
beschreibung, die der notariellen Teilungs-
erklarung zu Grunde liegt und auf die im nota-
riellen Kaufvertrag, dessen Entwurf Ihnen im
Falle der Kaufentscheidung spéatestens 14 Tage
vor dem Notartermin zugehen wird, bezug
genommen worden ist.

Gleichfalls missen Abweichungen aufgrund
behérdlicher Auflagen und Anderungen durch
die Genehmigungsbehérde vorbehalten wer-
den. Hierdurch darf jedoch gegenuber der
Baubeschreibung keine Wertminderung ent-
stehen.

Personen, die von uns mit dem Vertrieb und der
Vermittlung des Objekts beauftragt sind, sind nur
dazu befugt, Angaben zu machen, die dem
Exposeinhalt entsprechen.

Sollten sie davon abweichende Angaben ma-
chen, so handeln sie nicht in unserem Namen
und unserem Auftrag.
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